Wunderschones Einfamilienhaus ! Terrasse ! Balkon ! In Lehre OT

Wendhausen

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Doppelhaushélfte
650,00 m2

166,80 m2

2

3

2

Gepflegt

Haus fertig gestellt
1900

Normal
Verbrauchsausweis
Gas-Heizung
Erdgas schwer
109,50 kWh/(m2*a)
D

1990

sofort

Garage

1

38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

A
FIBAV.

IMMOBILIEN GMBH

Ihr Ansprechpartner:
FIBAV Immobilien GmbH

285.000,00 EUR

157518830
2025022426102000

Herr Axel Eichner (lhr Immobilienberater)

E-Mail: eichner@fibav.de
Tel: +49 531 2812510

Mobil: +49 160 90112655
Web: http://www.fibav.de

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:

Provision flir Kaufer:

0,00 EUR
2,8% des Kaufpreises inkl. MwSt.

Die vom Kaufer und Verkaufer jeweils zu zahlende Courtage
betragt 2,8% vom oben genannten Kaufpreis (2,36 % zzgl. 19%
MwsSt.) und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig

und zahlbar.
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Wunderschénes Einfamilienhaus | Terrasse ! Balkon ! In Lehre OT Wendhausen

38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 139,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

285.000,00 EUR

Lage:

Diese groRzlgige Immobilie aus dem Jahr 1990 besticht durch
eine erstklassige Ausstattung und zahlreiche Annehmlichkeiten.
Auf rund 139 m2 Wohnflache erwartet Sie ein lichtdurchflutetes
Zuhause mit groBziigigen, hellen Raumen, die eine einladende
Atmosphare schaffen. Besonders hervorzuheben ist die
Einbaukulche, die im Kaufpreis enthalten ist. Die Elektrogerate
der Kliche stammen Uberwiegend von Siemens und wurden erst
vor etwa vier Jahren erneuert.

Fur behagliche Stunden im Winter sorgt der zugelassene, 2-
zligige Kamin, der in den Innenrdumen flr wohlige Warme sorgt.
Dartber hinaus besteht die Méglichkeit, einen Kamin im
AuBenbereich anzuschlieBen. Rollladen an allen Fenstern bieten
nicht nur zusatzlichen Komfort, sondern auch eine angenehme
Ruhe und Schutz vor Sonneneinstrahlung.

Die Innentiren wurden ca. 2012 erneuert und tragen zum
modernen Gesamtbild des Hauses bei. Ein Glasfaseranschluss
sorgt fur schnelle Internetverbindungen, ideal flr das Arbeiten
von zu Hause oder den Genuss moderner Unterhaltung.

Der groBRzugige Kellerbereich umfasst eine Garage mit
Starkstromanschluss, die sich ideal fir Hobbywerkstatten oder
die Unterbringung von Elektrogeraten eignet. Vor dem Haus
befindet sich ein weiterer PKW-Stellplatz.

Das Grundstuck verfligt Gber ein Sondernutzungsrecht von ca.

650 gm, auf dem Sie in privater Atmosphare entspannen kénnen.

Zudem stehen Ihnen sowohl ein Balkon als auch eine Terrasse
zur Verfligung, um die AuBenbereiche in vollen Zigen zu
genieBen.

Eine eigene Gaszentralheizung (Kombitherme) aus dem Jahr
2015 sorgt fur eine effiziente und kostenglinstige
Warmeversorgung. Die Immobilie stellt eine ideale Kombination
aus komfortablem Wohnen und praktischer Ausstattung dar.

Diese Immobilie Uberzeugt durch eine gelungene Mischung aus
groBzigigem Raumangebot, praktischen
Ausstattungsmerkmalen und einer ruhigen Lage. Sie ist ideal fur
Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und eine moderne
Ausstattung legen.

Ausstattung:

Die Immobilie befindet sich in der ruhigen und naturnahen
Ortschaft Lehre-Wendhausen, einem idyllischen Ortsteil der
Gemeinde Lehre im Landkreis Helmstedt.

Wendhausen besticht durch seine landliche Atmosphare und die
Nahe zu gréBeren Stadten, was es zu einem idealen Wohnort flir
Menschen macht, die die Ruhe des landlichen Lebens mit der
guten Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten verbinden
mochten.

Die Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den OPNV
sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A2, die sowohl
Wolfsburg als auch Braunschweig in nur wenigen Minuten
erreichbar macht. Besonders Pendler schatzen die gute
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und die
verkehrsgunstige Lage.

Fur den taglichen Bedarf finden Sie in der ndheren Umgebung
Supermarkte, Backereien und andere Geschafte des taglichen
Bedarfs. Die umliegende Natur ladt zu ausgiebigen
Spaziergangen, Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten ein,
was die Lage besonders fur naturverbundene Menschen
attraktiv macht.

Die Region zeichnet sich durch ein sehr gutes Freizeitangebot,
diverse Sporteinrichtungen sowie ein vielfaltiges kulturelles
Leben aus. Schulen und Kindergarten sind in der Nahe und
bieten eine ideale Versorgung fur Familien mit Kindern.

Ein perfekter Ort zum Wohnen und Leben.

Sonstiges:

- Vollklinker

- Balkon

- Terrasse

- Schuppen im Gartren

- 2-zlgiger Kamin

- Glasfaseranschluss

- Starkstromsteckdose in der Garage

- Rollladen an allen Fenstern

- Einbaukuche inkl. Elektrogerate

- Garage und weitere Parkmdglichkeiten vor dem Haus
- Bad mit Badewanne und Doppelwaschtisch
- Bodenfliesen im gesamten Erdgeschoss

Bei Interesse kontaktieren Sie mich gerne und wir vereinbaren
einen Besichtigungstermin!

Die Objektdaten wurden von der Verkauferseite Gbermittelt.

Die Maklerfirma tUbernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit der
Daten.

Eine Weitergabe der Objektdaten an Dritte ist ohne Zustimmung
des Maklers nicht zulassig.

Bei Zuwiderhandlung ist der vermittelnden Immobilienfirma
Schadensersatz, in Hohe der im Exposee ausgewiesenen
Provision zu zahlen.

Informationen Uber das gesetzliche Widerrufsrecht finden Sie
auf der Homepage www.fibav.de

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben zu der angebotenen
Immobilie, wie z.B. GroBe, Ausstattung, Lage und Zustand, wurden
sorgfaltig und nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt. Sie beruhen auf den uns vom Eigentimer
bzw. Dritten zur Verfligung gestellten Informationen. Eine
Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
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Wunderschoénes Einfamilienhaus | Terrasse | Balkon ! In Lehre OT Wendhausen

38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Angaben kann jedoch nicht tbernommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen in den Angaben,
insbesondere in Bezug auf FlachenmalBe, Ausstattungsdetails
oder bauliche Veréanderungen, nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Alle im Exposé genannten Preise, Konditionen und Informationen
sind unverbindlich und kénnen jederzeit ohne vorherige
Ankundigung geandert werden.

Hauseingang

IMG_3278

Haus Gartenansicht

Powered by ImmobilienScout24



Wunderschoénes Einfamilienhaus | Terrasse | Balkon ! In Lehre OT Wendhausen

38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Terrasse Scheune

g : - 'Y
Terrassenblick Terassenausblick
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38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Kamin Essbereich

Wohnzimmer Wohnzimmer
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38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Wohnzimmer Einbaukutche

Kiche Haustlr
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Wunderschoénes Einfamilienhaus | Terrasse | Balkon ! In Lehre OT Wendhausen

38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

WC EG Flur EG

Treppe Bad OG
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38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Bad OG Schlafzimmer |

Schlafzimmer | Schlafzimmer mit Balkon OG
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Wunderschones Einfamilienhaus ! Terrasse | Balkon ! In Lehre OT Wendhausen

38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Balkonausblick Balkonweitblick

Blro OG Balkongartenblick
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38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 139,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Schlafzimmer Il Schlafzimmer Il
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38165 Lehrte OT Wendhausen

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 139,00 m2

Kaufpreis: 285.000,00 EUR
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