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Angebot

Lage

Objektort
Objekt
Baujahr
Grundstuck
Wohnflache
Beschreibung

Objektdaten

Grundrisse

Objektnummer 1-11860

Riesa ist eine Kreisstadt in Sachsen mit ca. 29.000 Einwohnern. Sie ist
verkehrsgunstig zur B 6, B 169 und B 182 zwischen Dresden und
Leipzig gelegen. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten wie die Wassermuhle
in Oelsitz, das Schloss Grdba, das Nudelmuseum mit Kochstudio und
viele Sportangebote ermdglichen eine abwechslungsreiche Freizeit-
gestaltung. Die Wohnanlage liegt in zentraler Ortslage. Alle Einrichtun-
gen zur Grundversorgung wie Einkaufméglichkeiten, Arzte, Apotheken
als auch Kindergarten /-krippen, Grundschulen und weiterfihrende
Schulen sind im nahen Umfeld vorhanden oder mit o&ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

01587 Riesa

3-Zimmer Eigentumswohnung mit Balkon und Wintergarten
1978

gesamt ca. 8448 m2; Miteigentumsanteil 92,580/10.000stel
ca. 70 m? + 6 m? Nutzflache im Keller

Die 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und zusétzlichem Wintergarten
befindet sich im 4. Stock eines 5-geschossigen Mehrfamilienhauses
mit 121 Wohneinheiten in zentraler Ortslage. Vom Wohnzimmer
gelangt man in den gemutlichen Wintergarten und auf den Balkon. Die
Einbaukiiche wie auch die Mdbel im Bad sind im Mietpreis enthalten.
Das Bad mit luxuriéser Whirlpoolbadewanne sowie die Kiiche sind
gefliest. Die Schlafzimmer sind mit Teppich ausgelegt und im Flur ist
Laminat verlegt. Der Hausgemeinschaft stehen ein gemeinschaftlich
nutzbarer Trockenraum und Fahrradkeller zur Verfligung. Zu jeder
Wohnung gehdrt ein kleiner Kellerraum. Parkmdglichkeiten finden sie
ausreichend kostenfrei vor dem Haus. Das Objekt ist noch vermietet.
Die derzeitige monatlich erzielbare Kaltmiete betragt ca. 340,- € zzgl.
Betriebs-/ Nebenkosten in H6he von ca. 100,- € (ohne Strom).

Bauweise massiv

Fassade Putz

Dachform Satteldach

Fenster Kunststofffenster (weif3) mit Doppelverglasung
und Rollladen (in Kiiche, Bad + Schlafzimmern)

Innentlren Holz teilweise mit Glasausschnitt, Schiebetr
zum Wintergarten

Sanitéar Wandhange-WC, Waschbecken und

Whirlpoolbadewanne mit Duschabtrennung;
raumhoch cremefarbig gefliest

Treppe Treppenhausanlage mit Betontreppe und
Metallgelander

Sanierung 2003 wurden Taren, Bad, Kiiche und Rollladen
saniert.

Die detaillierte Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Zeich-
nungen. Sie geben den urspringlichen oder geplanten Zustand wieder,
sollen zur allgemeinen Information dienen und sind eventuell nicht in
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Heizung

Energiebedarfs-
ausweis

Stellplatz
Zustand

Ubergabe

Kaufpreis

Hinweis

Besichtigungen

Courtage

Finanzierung

Ansprechpartner

vollem Umfang mit dem heutigen Zustand identisch. Fir die Richtigkeit
kdnnen wir daher nicht haften.

Fernwarme

Endenergiebedarf dieses Gebaudes:
Priméarenergiebedarf dieses Geb&udes:
Effizienzklasse: D

104,4 kWh/(m?*a)
73,3 kWh/(m?*a)

PKW- Stellplatze sind ausreichend vor dem Haus kostenfrei vorhanden
guter Zustand

nach Kaufpreiszahlung

55.000,00 € VB

Bei aller Sorgfalt missen wir uns Irrtimer, Auslassungen und einen
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir den Empfan-
ger bestimmt. Die Annahme oder Verwertung dieses Angebotes be-
grinden den Abschluss eines Maklervertrages mit uns. Ohne Ab-
schluss eines Kaufvertrages ist unsere Dienstleistung dem Interessen-
ten gegenlber kostenfrei. GemaB § 11 MaBV weisen wir darauf hin,
dass wir weder Kaufpreis- noch Mietzahlungen oder Kautionen entge-
gennehmen.

Wir bitten Sie, Besichtigungen nur gemeinsam mit einem Mitarbeiter
unserer Firma durchzufihren, um die Privatsphare des Verk&ufers zu
wahren. Terminabsprachen sind jederzeit mdglich.

Die vom Kéaufer und Verkaufer jeweils zu zahlende Courtage betragt
4,76 % vom o. g. Kaufpreis (4 % + 19 % MwSt.) und ist mit Abschluss
des notariellen Kaufvertrages fallig und zahlbar.

Selbstverstandlich stehen wir lhnen auch gerne in Fragen der Fi-
nanzierung zur Seite und finden fiir Sie das optimale und glinstig-
ste Finanzierungsangebot.

FIBAV Immobilien GmbH

Parkstr. 2
01589 Riesa

Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Anne Kaiser

Mobil 0162—-6854442
Immobilienverkaufer

Telefon 03525-512862
Telefax 03525-512863
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Sollte das angebotene Objekt nicht Thren Wiinschen entsprechen, bitten wir Sie uns davon
in Kenntnis zu setzen. Wir sind bem(ht Ihre besonderen Wiinsche und Anforderungen bei
zukiinftigen Objektangeboten zu berlicksichtigen.
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Treppenhaus
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Grundriss
(Wohnung 118)
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HAUS 38 HAUS 3€
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