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Angebot Objektnummer I-11891 
 

Lage Neustadt/Harz als Ortsteil von Harztor ist ein staatlich anerkannter heil-
klimatischer Luftkurort. Er liegt im Norden Thüringens und hat ca. 
1.200 Einwohner. Das Haus steht in ländlicher bevorzugter Ortsrand-
lage in Neustadt mit fantastischem Blick ins Grüne. Zahlreiche kultur-
elle und landschaftlich sehenswerte Wanderziele, wie der Rabenstein 
Stollen, die Talsperre Neustadt oder die Harzer Schmalspurbahn 
liegen im nahen Umfeld. Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheken, 
Grundschulen sowie alle weiterführenden Schulen befinden sich im  
6 km entfernten Niedersachswerfen oder in Nordhausen (15 km). Neu-
stadt selber verfügt über einen Bäcker, ein Eiscafé und ein kleines 
Lebensmittelgeschäft sowie ein Freibad. Am Ortsrand lädt der Gondel-
teich im Sommer zum Rudern ein. Die nahe Anbindung zur A 38 
gewährt günstige Verkehrsanbindung in alle Richtungen.  

 

 

Objektort 99768 Harztor/OT Neustadt 
 

Objekt Ferienhaus mit Teilkeller und großer Terrasse 
 

Baujahr ca.1982 (2023 komplett saniert) 
 

Grundstück ca. 260 m² 
  

Wohnfläche ca. 36 m² und ca. 24 m² Nutzfläche im Keller (2 Räume) 
 

Beschreibung Das komplett renovierte Ein-Raum-Ferienhaus mit herrlichem Ausblick 
steht in ruhiger Ortsrandlage in Neustadt.  Der Wohnbereich verfügt 
über einen Kaminofen, der zu jeder Jahreszeit für gemütliche Wärme 
sorgt. Sonst wird das Haus mit einer elektrischen Fußbodenheizung 
geheizt. Eine Küchenzeile, im amerikanischen Stiel, macht Lust aufs 
Kochen. Die Warmwasserversorgung erfolgt über einen Elektroboiler 
im Keller. Ein Anbau von ca. 16 m² an den Keller steht bereits im 
Rohbau und bietet nach Fertigstellung noch weiteren Nutzraum und 
eine zweite Terrasse im Süden mit ca. 16 m². An der Nordseite gibt 
bereits eine ca. 10 m² große Terrasse, die auch an heißen Tagen zum 
Entspannen einlädt. Man gelangt über einen ca. 15 m langen 
Schotterweg zum Ferienhaus, auf dem auch ein weiterer Stellplatz zur 
Verfügung steht. Das Haus ist nur als Ferienhaus nutzbar, es existiert 
kein Erstwohnsitzrecht.  Das Objekt steht bereits leer. 

 

Objektdaten Bauweise  massiv mit Teilkeller und Kelleraußeneingang 
 Fassade  Putz 
 Dachform  Satteldach mit roten Tonziegeln 

Fenster  Kunststofffenster (weiß) mit Isolierverglasung 
Sanitär Wandhänge-WC, Waschbecken und ebenerdiger 

Dusche, raumhoch hell gefliest 
Kaminzug vorhanden 

 
Sanierung  2023 im Wert von ca. 50.000,- € komplett saniert   
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Grundrisse Grundrisszeichnung liegen nicht vor 
 

Heizung Elektro-Fußbodenheizung (Bj. 2023) und Kaminofen 
 
Energiebedarfs- Endenergiebedarf dieses Gebäudes: 233,9 kWh/(m²*a) 
ausweis Primärenergiebedarf dieses Gebäudes: 370,4, kWh/(m²*a) 
 Effizienzklasse: G 
  

Garagen  Parkmöglichkeit auf dem Grundstück 
  
Zustand  sehr guter Zustand  
  

Übergabe  nach Kaufpreiszahlung  
 

Kaufpreis  58.000,00 € Verhandlungsbasis 
 

Hinweis Bei aller Sorgfalt müssen wir uns Irrtümer, Auslassungen und einen 
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur für den Empfän-
ger bestimmt. Die Annahme oder Verwertung dieses Angebotes be-
gründen den Abschluss eines Maklervertrages mit uns. Ohne Ab-
schluss eines Kaufvertrages ist unsere Dienstleistung dem Interessen-
ten gegenüber kostenfrei. Gemäß § 11 MaBV weisen wir darauf hin, 
dass wir weder Kaufpreis- noch Mietzahlungen oder Kautionen entge-
gennehmen. 

  

Besichtigungen Wir bitten Sie, Besichtigungen nur gemeinsam mit einem Mitarbeiter 
unserer Firma durchzuführen, um die Privatsphäre des Verkäufers zu 
wahren. Terminabsprachen sind jederzeit möglich. 

 

Courtage Die vom Käufer und Verkäufer jeweils zu zahlende Courtage beträgt 
3,57 % vom o. g. Kaufpreis (3 % + 19 % MwSt.) und ist mit Abschluss 
des notariellen Kaufvertrages fällig und zahlbar. 

 

Finanzierung Selbstverständlich stehen wir Ihnen auch gerne in Fragen der Fi-
nanzierung zur Seite und finden für Sie das optimale und günstig-
ste Finanzierungsangebot. 

 

Ansprechpartner FIBAV Immobilien GmbH 
 

Bahnhofstr. 28 
99734 Nordhausen 

 

Ihr Ansprechpartner: 
Herr Günter Leukefeld 
Mobil  01 77 – 8 40 66 01 
Immobilienverkäufer 

 

Telefon 0 36 31 – 60 49 80 
Telefax   0 36 31 – 60 49 82 
e-mail  leukefeld@fibav.de 
 
 
Sollte das angebotene Objekt nicht Ihren Wünschen entsprechen, bitten wir Sie uns davon 

   in Kenntnis zu setzen. Wir sind bemüht Ihre besonderen Wünsche und Anforderungen bei 
zukünftigen Objektangeboten zu berücksichtigen. 
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     Wohnbereich 
 

 
 

Küche 
 

 
 

     Dusche im Badezimmer               


