FIBAYV Immobilien GmbH

Gaststatte mit Saal,
Wohnung, Fremdenzimmern
und Einliegerwohnung
in Sollstedt

Lggasaad

-11882
FIBAV Immobilien GmbH

Bahnhofstr. 28
99734 Nordhausen

Ihr Ansprechpartner:

Herr Glinter Leukefeld

Mobil 0177 -8 4066 01
Immobilienverkaufer

Telefon 036 31—-604980
Telefax 036 31 —-6049 82
e-mail leukefeld@fibav.de
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FIBAYV Immobilien GmbH

Angebot

Lage

Objektort
Objekt

Baujahr
Grundstiick

Wohnflache

Beschreibung

Objektdaten

Objektnummer 1-11882

Sollstedt ist eine Gemeinde im Landkreis Nordhausen (im Freistaat
Thiringen). Die Kreisstadt Nordhausen liegt etwa 20 km, die Stadt
Bleicherode ca. 6 km entfernt. Die Gemeinde wird von der Friede, dem
Rehunger Bach und dem Ascherdéder Bach durchflossen. Einkaufs-
mdglichkeiten sind im Ort vorhanden, ebenso ein allgemeinmedizin-
ischer Arzt und eine Apotheke. Der Ort verfligt Uber eine Kindertages-
statte sowie eine Grundschule. Weiterflihrende Schulen befinden sich
im nahen Umland.

99759 Sollstedt

Gaststatte mit Saal, Wohnung, Fremdenzimmern, Keller und
Einliegerwohnung

ca. 1912
ca. 425 mz?

ca. 70 m2in der Wohnung im OG,

ca. 60 m2 Einliegerwohnung im Hinterhaus und

ca. 130 m2 Nutzflache in der Gaststatte mit Saal im EG und
ca. 60 m2in den 3 Fremdenzimmern im DG

Die ehemalige Gaststatte mit Saal und 3 Fremdenzimmern sowie
Wohnung im OG und Einliegerwohnung im Hinterhaus liegt
verkehrsglnstig zur Autobahnabfahrt der A 38 an einer Landstra3e am
Ortsrand. Der 65 m2 groBe Saal und die Gaststatte sind komplett
maobliert und auch die Kiiche ist mit allen Geraten ausgestattet. Eine
Ldftungsanlage ist in den Gewerberdumen vorhanden. Im Oberge-
schofB3 befindet sich eine 3-Zimmerwohnung mit Kiiche und Bad. Die
FuBbdden sind im Sanitdr- und Thekenbereich der Gaststatte, der
Kuchen, Bader und teilweise im Saal gefliest. In den Fremdenzimmern
sowie in allen anderen Zimmern der Wohnungen sind die Béden mit
Teppich belegt. Die Gaststatte und die Wohnung im OG sind bereits
unbewohnt. Die 2-Zimmer-Einliegerwohnung im Hinterhaus ist noch
vom Eigentumer bewohnt, der bei Verkauf gern als Mieter dort wohnen
bleiben wirde.

Bauweise massiv

Fassade Backstein und Putz

Dachform 40° Vorderhaus Satteldach mit Tonziegeln
10° Hinterhaus Pultdach

Fenster zum Teil Holzfenster (braun) sonst

Kunststofffenster (weil3) mit Isolierverglasung
und Rollladen im OG

Innentlren Holztliren; Eiche braun

Innentreppe Wendeltreppe mit Metallgelander
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FIBAYV Immobilien GmbH

Grundrisse
Heizung

Energieverbrauchs-
ausweis

Zustand
Ubergabe

Kaufpreis

Hinweis

Besichtigungen

Courtage

Finanzierung

Sanitar EG: im Gaststattenbereich Toiletten und Wasch-
becken
0OG: WC, Waschbecken, Badewanne und
Dusche; raumhoch hell gefliest
In der Wohnung im Hinterhaus: WC,
Waschbecken und Dusche; raumhoch gefliest
In den Gastezimmern im DG: WC, Waschbecken
und Dusche; raumhoch hell gefliest.

Kaminzug vorhanden

Sanierung von 1990 — 2023 wurden die Fenster, FuBbdden,
Heizung, Bader und der Sanitarbereich in der
Gaststatte saniert. Auf dem Dach des
Hinterhauses wurde eine Photovoltaikanlage mit
ca. 60 m2 und 9 KW Leistung sowie eine Solar-
anlage fir den Warmwasserspeicher und
Heizungsunterstiitzung eingebaut.

Grundrisszeichnungen liegen nicht vor
Erdgas-Brennwert-Heizung von Viessmann Baujahr 2012

Fir den Gewerbebereich:
Endenergieverbrauch Warme 85,3 kWh/(m?*a)
Endenergieverbrauch Strom 28,2 kWh/(m?*a)

Primarenergieverbrauch des Gebaudes  144,6 kWh/(m?*a)
Effizienzklasse: E

guter Zustand
nach Kaufpreiszahlung

250.000,00 € Verhandlungsbasis

Bei aller Sorgfalt missen wir uns Irrtimer, Auslassungen und einen
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir den Empfan-
ger bestimmt. Die Annahme oder Verwertung dieses Angebotes be-
grinden den Abschluss eines Maklervertrages mit uns. Ohne Ab-
schluss eines Kaufvertrages ist unsere Dienstleistung dem Interessen-
ten gegenlber kostenfrei. GemaB § 11 MaBV weisen wir darauf hin,
dass wir weder Kaufpreis- noch Mietzahlungen oder Kautionen entge-
gennehmen.

Wir bitten Sie, Besichtigungen nur gemeinsam mit einem Mitarbeiter
unserer Firma durchzufihren, um die Privatsphare des Verk&ufers zu
wahren. Terminabsprachen sind jederzeit mdglich.

Die vom Kéaufer und Verkaufer jeweils zu zahlende Courtage betragt
3,57 % vom o. g. Kaufpreis (83 % + 19 % MwSt.) und ist mit Abschluss
des notariellen Kaufvertrages fallig und zahlbar.

Selbstverstandlich stehen wir lhnen auch gerne in Fragen der Finan-
zierung zur Seite und finden fir Sie das optimale und glnstigste
Finanzierungsangebot.
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FIBAYV Immobilien GmbH

Ansprechpartner

FIBAV Immobilien GmbH
Bahnhofstr. 28
99734 Nordhausen

Ihr Ansprechpartner:
Herr Giinter Leukefeld
Immobilienverkaufer

Telefon 036 31-6049 80
Telefax 036 31—-604982
e-mail leukefeld@fibav.de

Sollte das angebotene Objekt nicht Thren Wiinschen entsprechen, bitten wir Sie uns davon
in Kenntnis zu setzen. Wir sind bem(ht Ihre besonderen Wiinsche und Anforderungen bei
zukiinftigen Objektangeboten zu berlicksichtigen.

Hinterhaus mit PV Anlage
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FIBAYV Immobilien GmbH

Gaststatte

Saal Balkon hinter dem Saal

Sanitarbereich Gaststatte Wendeltreppe zum OG
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Kiche Wohnung OG Bad Wohnung OG

Wohnzimmer OG
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Kiiche in der Einliegerwohnung

Bad Einliegerwohnung Gaste-WC Einliegerwohnung
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