FIBAYV Immobilien GmbH

2-geschossiges Einfamilienhaus
in GroB-Nauendorf
mit zusatzlichem Gartengrundstiuck
und 2 Garagen

1-11798

FIBAV Immobilien GmbH

Dobschutzstr, 1
06886 Wittenberg

Ihr Ansprechpartner:
Herr Christoph Haese
Immobilienverkaufer

Mobil 0151-18830523
e-mail haese@fibav.de
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FIBAYV Immobilien GmbH

Angebot

Lage

Objektort
Objekt

Baujahr
Grundstiick
Wohnflache

Beschreibung

Objektdaten

Grundriss

Heizung

Objektnummer 1-11798

Das Haus steht in ruhiger l&ndlicher Ortsrandlage in Gro3-Nauendorf.
GroB-Nauendorf ist ein Ortsteil von Annaburg im Landkreis Wittenberg
(Sachen-Anhalt) mit ca. 950 Einwohnern. Die Nahe zum Naturschutz-
gebiet und den weitlaufigen Waldern geben dem Dorf einen hohen
Erholungswert. Ein Kindergarten und eine Grundschule befinden sich
im Ort. Alle Mdéglichkeiten zur Grundversorgung wie Einkauf, Arzte,
Apotheken und weiterfiihrende Schulen sind im ca. 5 km entfernten
Annaburg vorhanden. Die Stadte Lutherstadt Wittenberg, Leipzig und
Dresden sind Uber die Bundesstassen B 187, B 182, und B 87 gut
erreichbar.

06925 Gro3-Nauendorf

sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus mit Gartengrundstick und 2
Garagen

1977
ca. 390 m2 zuzlglich 452 m? Gartengrundstiick in der Nebenstral3e
ca. 120 m?

Das zuletzt 1988 sanierte Einfamilienhaus ist ideal fir kreative
Hausherren, die sich ihr Eigenheim individuell gestalten méchten und
gern selbst Hand anlegen wollen. Im Erdgeschof3 befinden sich auf ca.
55 m? die Kiche mit Abstellraum, das Wohnzimmer mit
Kaminanschluss und das Badezimmer. Das Obergeschof3 mit ca. 66
m?2 verfligt Gber 1 Schlafzimmer und 2 Kinderzimmer. Die Kiiche und
das Bad sind gefliest, alle anderen R&dume mit PVC oder Laminat
ausgelegt. Das Haus wird mit einer Ol-Zentralheizung beheizt. Auf dem
gepflasterten Hof stehen ihren Fahrzeugen 2 Garagen zur Verfigung.
Ein Garten von ca. 452 m? befindet sich in der NebenstraBe und ist
fuBlaufig erreichbar. Das Objekt steht bereits leer.

Bauweise massiv

Fassade Putz

Dachform Satteldach

Fenster Kunststofffenster (weif3) mit Isolierverglasung
Rollladen an allen Fenstern

Innentlren Holz furniert

Treppe Holz

Sanitér Waschbecken, WC und Badewanne, 1,8 m hoch

beige gefliest

Grundrisszeichnungen kénnen in der Geschéftsstelle eingesehen
werden

Ol-Zentralheizung von Viessmann Baujahr 1991
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FIBAYV Immobilien GmbH

Energiebedarfs-
ausweis

Zustand
Ubergabe

Kaufpreis

Hinweis

Besichtigungen

Courtage

Finanzierung

Ansprechpartner

Energiebedarf des Gebaudes: 252,7 KWh/(m2*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes: 274,7 KWh/(m2*a)
Effizienzklasse: H

sanierungsbedurftig

nach Zahlung des Kaufpreises

110.000,00 € Verhandlungsbasis

Bei aller Sorgfalt missen wir uns Irrtimer, Auslassungen und einen
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir den Empfan-
ger bestimmt. Die Annahme oder Verwertung dieses Angebotes be-
grinden den Abschluss eines Maklervertrages mit uns. Ohne Ab-
schluss eines Kaufvertrages ist unsere Dienstleistung dem Interessen-
ten gegenlber kostenfrei. GemaB § 11 MaBV weisen wir darauf hin,
dass wir weder Kaufpreis- noch Mietzahlungen oder Kautionen entge-
gennehmen.

Wir bitten Sie, Besichtigungen nur gemeinsam mit einem Mitarbeiter
unserer Firma durchzufihren, um die Privatsphare des Verk&ufers zu
wahren. Terminabsprachen sind jederzeit mdglich.

Die vom Kaufer und Verkaufer jeweils zu zahlende Courtage betragt
3,57 % vom o. g. Kaufpreis (3 % + gesetzl. MwSt.) und ist mit
Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig sowie zahlbar.

Selbstverstandlich stehen wir lhnen auch gerne in Fragen der
Finanzierung zur Seite und finden fir Sie das optimale und glinstigste
Finanzierungsangebot.

FIBAV Immobilien GmbH
Dobschitzstr, 1
06886 Wittenberg

Ihr Ansprechpartner:
Herr Christoph Haese
Immobilienverkaufer

Mobil 0151 -1883 0523
e-mail haese@fibav.de

Sollte das angebotene Objekt nicht Thren Wiinschen entsprechen, bitten wir Sie uns davon
in Kenntnis zu setzen. Wir sind bem(ht Ihre besonderen Wiinsche und Anforderungen bei
zukiinftigen Objektangeboten zu berlicksichtigen.
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FIBAYV Immobilien GmbH

Pergola Garage

FIBAV.
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FIBAYV Immobilien GmbH

Schlafzimmer Olheizung
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