Exposé

Rushigy wohnen aum Herladagraben! Baudiicke in etffsoury-Hatlorf!

Kurzbeschreibung:

Erschlossenes Grundstuck in ruhiger Lage am Herztalgraben!

) ) Stadium: _ Kauferprovision:
Grundstucksflache: oindlich . Kaufpreis: 659,
unverbindliche S ,

= ca. 477 m? 119.900 € ’
Bauvoranfrage (5,46% zzgl. 19% MwSt.)
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Lage-/ Ortsbeschreibung:

Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in idyllischer Lage!

Dieses ca. 477 m? grof3e Baugrundstlick befindet sich in bevorzugter Wohnlage von
Wolfsburg-Hattorf — ruhig gelegen in einer Sackgasse und mit herrlichem Blick ins Grune.
Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von Natur, Wiesen und dem nahegelegenen
Herztalgraben — perfekt fur Familien, Ruhesuchende oder Naturliebhaber.

Das Grundstuck ist nach §34 BauGB bebaubar, eine genehmigte Bauvoranfrage fur eine 2-
geschossige Stadtvilla liegt bereits vor, die Realisierung ist aber nicht zwingend.

Die Grundstucksgrof3e von ca. 29,25 m x 16,3 m bietet ausreichend Platz fur ein modernes
Wohnhaus mit Garten. Das Grundstuck ist sofort verfugbar — starten Sie zeitnah mit Ihrer
Planung!

Der Wolfsburger Ortsteil Hattorf mit ca. 2.000 Einwohnern bietet eine familienfreundliche
Infrastruktur:

v Grundschule und Kindergarten
v Einkaufsmoglichkeiten vor Ort
v Offentlicher Nahverkehr in fuBlaufiger Nahe

v Vielfaltige Freizeitangebote & Vereine

Dank der Nahe zur A39 sind sowohl die Wolfsburger Innenstadt als auch Braunschweig
schnell erreichbar. Die Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Anbindung macht
dieses Grundstuck besonders attraktiv.

Haftungsausschluss: und rechtliche Hinweise:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben zu dem angebotenen Grundsttick, wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt. Sie beruhen auf den uns vom Eigentliimer bzw. Dritten zur Verfligung gestellten Informationen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitédt der Angaben kann jedoch nicht ibernommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen in den Angaben nicht ausgeschlossen werden kénnen. Der Kaufer ist daher verpflichtet,
die Angaben im Exposé eigenstandig zu tUberprifen und ggf. durch einen Fachmann (z.B. Gutachter) bestatigen zu lassen.

Alle im Exposé genannten Preise, Konditionen und Informationen sind unverbindlich und kénnen jederzeit ohne vorherige Ankiindigung
geandert werden. Ein rechtsverbindlicher Kaufvertrag kommt erst mit der Unterzeichnung eines notariell beurkundeten Kaufvertrags
zustande. Fur etwaige Schaden, die durch die Nutzung der Informationen dieses Exposés entstehen, ibernehmen wir keine Haftung

Eine Weitergabe der Objektdaten an Dritte ist ohne Zustimmung des Maklers nicht zulassig.

Bei Zuwiderhandlung ist der vermittelnden Immobilienfirma Schadensersatz, in Hohe der im Exposé ausgewiesenen Provision zu zahlen.
Die FIBAV Immobilien GmbH behalt sich zudem ggf. das Recht vor, weitere Schadensersatzanspriiche geltend zu machen.




